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Indledning

Omradets beliggenhed
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Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggarelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrel-
sesdel og en lovdel. | redeggrelsen beskrives planens
intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planleegning. | lovdelen fastleegges planomradets af-
greensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byg-
geri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres
og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne
periode har alle mulighed for at fremkomme med indsi-
gelser og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke
agendres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt
af Byradet.

Lokalplan 7.18.1 omfatter et omrade vest for Bondehgj-
vej i den sydlige udkant af Sengelgse landsby. Omra-
det afgreenses mod gst af Bondehgijvej, mod syd af
abent land, mod vest af Skyttegard og mod nord af be-
byggelserne langs sydsiden af vejen Ved Keeret.
Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres et
seniorbofeellesskab i ét plan i omradet.

Landsbyen

Sengelgse Landsby har ca. 2.400 indbyggere. | lgbet
af de kommende ar vil antallet af seldre stige relativt
markant. Over 90 % af den samlede boligmasse udgg-
res af fritiggende huse — hvoraf ca. 65 % er pa mere
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en 120 m°. Der er i dag, og der vil i tiden fremover vaere
et stigende behov for mindre boliger i landsbyen — ikke
mindst boliger for aeldre mennesker som gnsker at blive
boende i landsbyen. Derfor er det en af kommunens
malsaetningerne for Sengelgses udvikling, at nye bo-
former, herunder saerligt mindre og ealdre-egnede boli-
ger, indpasses i landsbyen. Byradet har endvidere be-
sluttet at ville arbejde for, at en del af byggemulighe-
derne i Sengelgse sgges realiseret bl.a. som aldrebo-
liger og bofeellesskaber — boliger der opfylder aeldres
behov for teet naboskab og tryghed. (Kommuneplan
2000 Hgje-Taastrup kommune 2000-2012).

Bondehgjgard

Bondehgjgard indgik i forundersggelsen til "Projekt nye
boformer i landdistrikterne”, der skulle afdsekke mulig-
heder for at etablere et seniorbofaellesskab i den eksi-
sterende landsbybebyggelse. Forundersggelsen kon-
kluderer, at bygningerne er darligt vedligeholdt, og det
vil vaere meget kostbart at renovere ejendommen til
seniorboliger. Men samtidig viste projektet, at ejen-
dommen har en god beliggenhed til formalet og et stort
grundareal. Efterfalgende har en privat grundejer vist
interesse for at etablere et seniorbofeellesskab i omra-
det

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter derfor, at
Bondehgjgard nedrives. Det eksisterende parcelhus
(Bondehgijvej 4E) indenfor lokalplanens omrade vil bli-
ve ombygget og indga som en del af seniorbofeelles-
skabet som hhv. bolig samt feelleshus.

Lokalplanens konkrete formal

Formalet med lokalplan 7.18.1 er at give mulighed for
at et realisere et foreliggende projekt for etablering af
et seniorbofzellesskab indenfor lokalplanens omrade og
derved fglge op pa kommuneplanens intentioner for
udviklingen af Sengelgse landsby. Projektet omfatter et
seniorbofeellesskab - en lav bolighebyggelse bestaen-
de af 17 boliger samt feelleshus. Bebyggelse er forbe-
holdt personer over 50 ar som ikke har hjemmeboende
barn. Dette sikres ved at der tinglyses en deklaration
herom. Bebyggelsen etableres som andelsboligbebyg-
gelse.

Endvidere er det lokalplanens formal at fastleegge en
principiel samlet bebyggelsesplan for herigennem at
sikre, at kommunens malsaetning om at nye bosaetnin-
ger indpasses i landsbyernes bebyggelsesstruktur bli-
ver fulgt.



Historie — eksisterende for-
hold

Fortelandsbyen

Sengelgse er en landsby hvor en reekke karakteristiske
treek fra den middelalderlige landsbystruktur fortsat er
synlige. Sengelgse er et godt eksempel pa en sakaldt
fortelandsby, hvor landsbyens garde har ligget teet
sammen omkring en stgrre pladsdannelse i midten —
kaldet en forte. Denne struktur er typisk for det traditio-
nelle gstdanske kulturlandskab der tog form allerede i
den tidlige middelalder. | dag er strukturen stadig let
genkendelig ved det cirkuleere gadeforlgb (Ved Keeret,
Landsbygaden og Sognevangen) omkring gadekaeret
som ligger pa den gamle forte og som graenser op til
kirkens omrade.

De eeldste kort over Sengelgse viser, at landsbyen i
1600-tallet rummede 16 garde og 12 jordlgse huse som
feestede under det neerliggende Cathrineberg gods —
herunder Bondehgjgard som denne lokalplan omfatter.
Landsbyen blev udskiftet i perioden 1790-1792. Lands-
byens neerhed til Vadsbys jorder og moseomraderne
nord for landsbyen betgd at der ikke kunne fortages en
ren stjerneudskiftning af landsbyen. Man lod 8 garde
blive liggende i landsbyen — bl.a. Bondehgj gard —
mens resten blev flyttet ud pa de jordlodder de blev
tildelt. Fordelingen af jord til de 8 gardeder kunne blive
i landsbyen kom til at strale som en kvart stjerne ud fra
landsbyen. Denne udskiftningen af landsbyens jorde
aftegner sig fortsat i landskabet vej markskel, vejforlgb
og andre landskabstraek. Lokalplanen omfatter saledes
en ejendom hvor skellene mod gst (Bondehgjvej) og
mod vest (mod Skyttegard) fortsat forlaber som de
gjorde efter udskiftningen i 1790erne.

Landsbysamfundets forandring

Sengelgse er som landsbyerne generelt voldsomt pree-
get af den omstrukturering fra udpraeget landbrugs-
samfund til industri og service samfund som har fundet
sted siden 1950erne. Der er i dag intet husdyrhold til-
bage i de gamle gardbebyggelser i landsbyen — og ho-
vedparten af gardene har enten forpagtet eller helt fra-
solgt jorden. Dette geelder bl.a. Bondehgj gard. Mange
landbrugsbygninger bruges i dag til forskellige former
for fremstillings- og handvaerksvirksomhed som ikke
har nogen tilknytning til landbrugserhvervet.

Men udviklingen har ikke udvisket landsbyens histori-
ske treek. Udbygningen er altovervejende sket i nye
selvsteendige kvarterer. | den sydlige del af den gamle



Lokalplanens indhold

landsby, hvor bl.a. Bondehgijgard ligger, er bebyggel-
serne omgivet af haekke, busketter og med mange sto-
re treeer ud mod det abne land som bebyggelserne har
ligget der gennem generationer.

Lokalplanen udleegger omradet til boligformal forbe-
holdt seniorer. Bebyggelsen skal opfares i ét plan ud
fra en samlet bebyggelsesplan for omradet. Bebyggel-
sen bestar af mindre sammenbyggede huse.

Desuden er det intentionen, at bebyggelsen forholder
sig til sin placering pa graensen mellem den bebyggede
landsby og det abne land. | den nordlige del af omradet
vil husene derfor skulle placeres som en gardlignende
bebyggelse omkring en central gardsplads, mens hu-
sene pa den sydlige del af omradet er placeret mere frit
i dbne grgnne omgivelser. Der er dog ogsa i denne del
af omradet en mindre feelles pladsdannelse. P& denne
made skal bebyggelsesplanen sikre, at byggeriet ind-
passes i den eksisterende bebyggelsesstruktur i lands-
byen.

Lokalplanen fastlaegger, at husenes indgange er ori-
enteret mod bebyggelsens feellesarealer. Ved indgan-
gen har alle huse et aflaseligt udhus samt en mindre
belagt terrasse. Husene vil desuden fa en mere privat
have der vender veek fra arealerne, og er forbundet
med husenes terrasser. Haverne er adskilte fra nabo-
haverne ved en vaegkonstruktion som er placeret vin-
kelret pa husene.

Lokalplanen fastlaegger i relation hertil bestemmelser
om evt. etablering af glasinddaekning af terrasserne. Til
hvert hus hgrer en mindre gardhave placeret i den
feelles gardsplads eller i det grgnne faellesareal mellem
husene. Haverne kan omkranses af lave haekke. End-
videre skal der etableres et faelleshus som ramme for
sociale aktiviteter i bebyggelsen

Det er intentionen, at bebyggelsen pa en gang vil op-
fylde aeldre beboeres gnske om feellesskab, tryghed og
privatliv. Lokalplanen indeholder endvidere bestem-
melser om, at husene skal opfares i ét plan med en
taghzeldning pa mellem 25 og 30 grader. Dette afviger
fra bestemmelsen i den geeldende lokalplan 7.18 der
fastlaegger en taghaeldning pa mellem 40 og 55 grader.
Afvigelsen skyldes, at en sadan tagheeldning er over-
fladig da husene kun opfares i ét plan. Tagene skal
belaegges med tagsten. Facaderne udfgres som skal-
mur i tegl.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser om at sti-
omrader skal have en fast beleegning som klostersten



Forhold til anden planlaeg-
ning

eller lignende - ved karevej suppleret med graesarme-
ring. Gardanleegget mod nord far fast belaegning rundt
langs husene, hvor der ogsa bliver mulighed for mindre
private omrader ved husenes indgange.

De veesentligste store treeer bevares. Lokalplanen
rummer desuden bestemmelser om anleeg af parke-
ringspladser, om en specifik belysning i omradet, om
etablering af faciliteter til feelles renovation mm. samt
om etablering af adgangsveje fra hhv. Bondehgjvej og
Ved Keeret.

Sidstnaevnte er afggrende for at sikre at seniorbolig
bebyggelsen kan blive en integreret del af Sengelgse
Landsby.

Regionplan 2001

Hovedstadens Udviklingsrad (HUR) har i hgringsperio-
den gjort indsigelse mod savel forslag til kommune-
plantilleeg 2000.14 og forslag til lokalplan 7.18.1. Dette
var en konsekvens af, at HUR i maj 2002 var blevet
omgjort i Naturklagenaevnet i sagen om 3 kommune-
plantilleeg for teet-lav seniorbofeellesskaber uden for det
stationsneere omrade i Taastrup. Naturklagenaevnet
afgjorde at der i Regionplan 2001 for Kgbenhavns Amt
er tale om: "en ganske klar regionplanbestemmelse om
aben/lav bebyggelse for ikke stationsnaer lokalisering”.
Da der i denne sag ligeledes er tale om teet-lav boliger
uden for det stationsnzere omrade, matte HUR derfor
ogsa ggre indsigelse mod ovenfor naevnte forslag.

HUR har i august 2002 indkaldt gnsker fra kommuner-
ne om ny boligrummelighed og nye arealer til boligfor-
mal, som der kan dokumenteres akut behov for inden
udgangen af 2005. Arealgnskerne ma desuden ikke
foregribe Regionplan 2005. P& baggrund af de indkom-
ne gnsker fra kommunerne har HUR besluttet at ivaerk-
seette udarbejdelsen af et regionplantilleeg om "Akut
udleeg af nye boligarealer”. Arealet omfattet af forslag
til kommuneplantilleeg 2000.14 (og dermed denne
lokalplan) er medtaget i hgringsforslaget. HUR har
vedtaget regionplantillaegget endeligt pa HUR-radets
mgde den 23. januar 2004.

Byradet kan herefter godkende savel kommuneplan-
tilleeg 2000.14 som Lokalplan 7.18.1 endeligt.

Kirkebyggelinie

Lokalplanomradet ligger indenfor den i Regionplan



8

2001 for Kgbenhavns Amt udlagte beskyttelseszone pa
750 m omkring Sengelgse Kirke. Det fremgar af Regi-
onplan 2001, at der ikke kan opfgres bygninger, tekni-
ske anleeg mv. medmindre det er godtgjort, at hensynet
til kirkens landskabelige beliggenhed eller samspil med
landsbymiljget ikke herved tilsideseettes. Det er Natur-
beskyttelsesloven der i gvrigt indeholder bestemmelser
om beskyttelseslinier. Det fremgar heraf, at det indenfor
300 meter fra en kirke er forbudt at opfere bebyggelse,
som er over 8,5 meter hgjt. Det fremgar ogs4, at for-
buddet mod bebyggelse ikke geelder i tilfeelde, hvor
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse.

Sengelgse kirke er omgivet af bymaessig bebyggelse.
Den planlagte bebyggelse opfares i ét plan og er ikke
noget sted over 8,5 meter hgjt. Desuden er hovedpar-
ten af byggeriet placeret hvor den tidligere gard Bon-
dehgijgard |a. | denne nordlige del af omradet skal hu-
sene placeres omkring en central gardplads, mens hu-
sene i den sydlige del er placeret mere frit i dbne
grgnne omgivelser. Pa denne made er det, som det
ogsa er beskrevet tidligere i afsnittet om Lokalplanens
indhold, sikret, at byggeriet indpasses i den eksiste-
rende bebyggelsesstruktur i landsbyen. Indkigget til
kirken fra Bondehgjvej og Agesholmsvej eendres ikke
vaesentligt i forhold den tidligere bebyggelse.

Kommuneplan 2000

Som tidligere beskrevet fglger lokalplanen op pa inten-
tionerne i Kommuneplanen om at tilvejebringe et mere
varieret boligudbud i Sengelgse Landsby. Konkret bi-
drager lokalplanen til at der kan etableres gode, mindre
boliger til den voksende gruppe af eeldre der gnsker at
blive boende i landsbyen. Boligerne skal opfylde eel-
dres behov for teet naboskab og tryghed — og samtidigt
indrettes tidssvarende. Det er ligeledes i overensstem-
melse med kommuneplanens intentioner, at lokalpla-
nen stiller krav om, at byggeriet skal respektere belig-
genheden i den sydlige del af den gamle Sengelgse
Landsby (Kommuneplan 2000 Hgje-Taastrup kommune
2000-2012).

Det fremgar af kommuneplantillaeg 2000.11, at lokal-
planen omfatter et omrade som ligger indenfor ho-
vedomradet Sengelgse landsby. Tillaegget erstatter
bestemmelserne i Kommuneplan 2000 om afgreensnin-
gen af Sengelgse landsby.

Imidlertid fastleegger kommuneplantilleeg 2000.11 ikke
nogen rammebestemmelser for anvendelsen af den del



Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

af lokalplanens omrade som ikke er en del af ramme-
omrade 411. Neervaerende lokalplan ledsages derfor af
kommuneplantillaeeg 2000.14 som fastlaeegger rammebe-
stemmelser for omradets anvendelse. Kommuneplan-
tilleegget erstatter kommuneplanens rammebestemmel-
ser for matrikel 8l (del af rammeomrade 411).

Ifalge kommuneplantilleeg 2000.14 omfatter lokalplanen
saledes en del af rammeomrade 415. Omradet kan an-
vendes til haveboliger (raekke-, gard- og parcelhuse
0.l.). Der kan etableres seniorboliger.

Grundstarrelsen for aben-lav bebyggelse skal som mi-
nimum vaere 700 m® og for teet-lav bebyggelse 300m?.
Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom
ikke overstige 25. Bebyggelsen ma ikke opfares i mere
end 1% etage.Der skal tilvejebringes et opholdsareal
svarende til mindst 100% af etagearealet. Til parke-
ringsformal skal der minimum udlzegges et areal sva-
rende til 1 parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplan 7.18

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan 7.18.
Lokalplan 7.18 aflyses for det omrade som er omfattet
af naerveerende lokalplan.

Zoneforhold

Matr.nr. 8| og 69, Sengelgse er beliggende i byzone.
Matr. nr. 8a Sengelgse er beliggende i landzone. Hgje-
Taastrup Kommune er zonemyndighed. Med lokalpla-
nens vedtagelse overfgres matr. nr 8a til byzone.

Lokalplanen omfatter et ikke-stationsnaert omrade uden
for det samlede byomrade i Fingerbyen. Hovedparten
af lokalplanomradet er beliggende i landzone (som med
vedtagelsen af lokalplanen overgar til byzone).

Der findes i dag 6 boliger indenfor lokalplanens omra-
de. Lokalplanen muligggr etablering af i alt 18 boliger.
HUR kunne derfor, i farste omgang, ikke acceptere den
foragelse af boligrummeligheden som savel kommune-
plantillaeg og lokalplan lagde op til. Det har derfor vee-
ret en forudseetning for Lokalplanens virkeligggrelse at
Hovedstadens Udviklingsrad (HUR) den 23. januar
2004 har vedtaget det fgrnsevnte regionplantilleeg om
Akut udleeg af nye boligarealer.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet.
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Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet, i medfar af museumslovens 8§ 27, standses i
det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsantikvaren.

Det anbefales at omradet udgraves arkeaeologisk forud
for iveerkseettelse af anlaegsarbejder.



11

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og gkologisk er bezere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt mu-
ligt begreenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opfgrelsen og ved den fremtidige drift.

Beeredygtig udvikling

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering
i hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa at give de tilladelser
og dispensationer der er ngdvendige for fremme af en
baeredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse , kan der drives

12
Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrel-
se nr. 763 af 11. september 2002 med senere &n-
dringer) fastseettes folgende bestemmelser for det
omrade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

= at fastleegge den fremtidige arealanvendelse in-
denfor delomrade A til eeldre-venlig lav boligbe-
byggelse med tilhgrende feelleshus.

= at fastleegge en principiel bebyggelsesplan for
lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter folgende ejendomme:

Matr. nr.: 8a, 8l samt 69 alle Sengelgse By, Sengelg-
se

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 23. april 2002 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles som det fremgar af bilag 1
i falgende omrader:

Omrade A: Boliger for eeldre, med tilhgrende feel-
leshus (seniorbofeelleskab)

Omrade B: Enfamiliehus, havebolig
Zonestatus

Matr.nr. 8| og 69, Sengelgse er beliggende i byzone.
Matr. nr. 8a Sengelgse er beliggende i landzone. Hg-
je-Taastrup Kommune er zonemyndighed. Med lokal-
planens vedtagelse overfgres matr. nr. 8a til byzone.

Omrade A:

Omradet ma kun anvendes til seniorbofeellesskab i
form af en lav havebolig-bebyggelse med tilhgren-
de feelleshus.



visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne wuden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§ 5. Udstykning

8 6. Veje og stier
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Omrade B:

Omradet ma kun anvendes til ét fritiggende enfa-
miliehus, havebolig.

Omrade A og B

Der ma ikke indenfor lokalplanens omrade drives no-
gen form for erhverv fra ejendommen udover, hvad
der er normalt for et boligomrade. Den pageeldende
virksomhed ma ikke medfare behov for parkering, der
ikke er plads til indenfor lokalplanomradet, eller be-
hov for skiltning.

Omradet kan udstykkes saledes at delomrade A
og B hver udggar én matrikel.

Ejendomme indenfor delomrade B skal have et
areal p& minimum 700 m°.

Adgangsveje og stier indenfor lokalplanens omra-
de udlaegges i princippet som vist pa korthilag 2.
Asfalterede vej- og stiarealer skal opbygges efter
de af Byradet vedtagne retningslinier.

Adgangsvejene til omradet belaegges med asfalt,
som knuste fine sten drysset i varm asfalt, i en
bredde af 6 meter.

Adgangsvejen fra Bondehgijvej til bAde omrade A
og B anleegges langs nordskellet af delomrade B
som privat feellesvej. Overkgrslen til Bondehgijvej
anleegges med vinger.

Adgangsvejen fra Ved Keeret til omrade A anleeg-
ges for savel karende og gaende. Adgangsvejen
anleegges over den ngdvendige del af matr. nr. 69
som privat feellesvej.

Alle stiarealer udfgres med en belsegning som
klostersten — ved kgreveje suppleret med armeret
grees - i en samlet bredde pa 4,0 meter.

Der skal veere mulighed for karende adgang via
de befaestede feellesstier til samtlige boliger.

Adgangs- og stiarealer skal udformes sa de kan
benyttes af personer hvis bevaegelses- og oriente-
ringsevne er nedsat.

Veje og stier skal forsynes med belysning, som ho-



§ 7. Parkering

8 8. Bebyggelsens omfang
og placering
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vedregel i form af lave lys-pullerter, hvor der ikke fra
belysning opsat pa husene er tilstraekkeligt med lys.

Delomrade A:

Indenfor delomrade A skal der anleegges minimum
25 faste parkeringspladser samt 2 ekstra parke-
ringspladser. Af de 25 faste parkeringspladser
skal 4 udleegges til parkering for beveaegelseshan-
dicappede.

Parkeringspladserne skal udleegges i princippet
som vist pa korthilag 2 og belaegges med asfalt
(som knuste fine sten drysset i varm asfalt).

Parkeringsarealer skal forsynes med belysning
tilpasset omradets gvrige belysning.

Der ma ikke indenfor lokalplanens omrade parke-
res eller hensaettes karetgjer over 3.500 kg.

Delomrade B:

Indenfor omrade B skal der anleegges 2 parkerings-
pladser.

Delomrade A:

Bebyggelsen skal have et omfang og en placering
som det i princippet er angivet pa kortbilag 2

Bebyggelsen skal fremsta som en aben og lav be-
byggelse bestdende af dobbelte lseengehuse samt
et leengehus med 4 boliger.

Husene i den nordlige del af grunden skal place-
res saledes at de danner en gardlignende struktur
omkring en feelles gardsplads. | den sydlige del af
omradet kan dobbelthusene ligge mere frit i de
grgnne omgivelser.

Der ma ikke etableres fritiggende garager, car-
porte eller udhuse indenfor lokalplanens omrade
bortset fra mindre skure til feelles renovation mm.

Delomrade A og B:

Bebyggelsen ma kun opfgres som laengehus i et
plan.



8 9. Bebyggelsens udseende -

8 10. Ubebyggede arealer
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Den samlede bebyggelsesprocent ma ikke over-
stige 25.

Bygninger skal opfgres som lsengehuse med for-
skellige karnapper og gvrige tilbygninger i princip-
pet som angivet pa kortbilag 3 og 4.

Husene skal opfgres i et plan med en tagheeldning
pa mellem 25 og 30 grader i princippet som angi-
vet pa kort bilag 3. Tagene beleegges med tagsten.

Facaderne og gavle skal udfgres med skalmur af
teglsten.

Vinduer skal veere sidehaengt oplukkelige.

Udhuse

Udhuse skal udfgres i vandret leerketraesbeklaed-
ning (25 x 130).

Glas overdaekket terrasse

Som en integreret del af facadeudtrykket kan der
etableres glasoverdeekket terrasse.

Terrasse udleegges i ca. 100 mm. under sokkel-
kant og der traekkes en rampe op i flisebelaegnin-
gen til terrassedgren.

Glastaget udfgres i en spaerkonstruktion belagt
med klart glas i en aluminium montagesystem.
Speerene faestnes til facaden i tagrendehgjde og er
sadlet pa den lave side med en vandret beerende
bjeelke der baeres af to stolper.

Andet

Krav til facader, tagflader og gavles udformning
kan fraviges hvor dette er ngdvendigt for at forsy-
ne en eller flere bygninger med vedvarende ener-

gi.

Parabolantenner skal placeres saledes at para-
bolens overkant ikke rager hgjere op end 1,80
meter over det omgivende terraen.

De ubebyggede arealer indenfor delomrade A skal i
princippet udformes som angivet pa kortbilag 2. dvs:

Der skal udfares et befeestet omrade ved indgangene
til husene som terrasse samt en terrasse pa ca. 10 m*
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ved husenes havesider.

Gardanleegget mod nord skal anleegges med be-
leegning ud mod husene og med mindre gardhaver
placeret i den centrale del af gardspladsen. Gard-
haverne skal omgives af lave buxbomhaekke (max.
50 cm hgje). Gardanleegget skal forsynes med-
passende belysning, som hovedregel lave lyspul-
lerter.

Midt pa gardspladsen kan der plantes et starre
egnstypisk tree som f.eks. eg, ask eller lind.

| den sydlige del af delomrade A skal der etableres
en mindre pladsdannelse med fast belsegning som
klostersten eller lignende mellem de to sydligste
dobbelthuse. Pladsen skal forsynes med belys-
ning.

Midt pa pladsen kan der plantes et starre
egnstypisk tree som f.eks. eg, ask eller lind.

Indenfor Delomrade A ma der i matrikelskellet mod
syd ikke plantes haekke mm. i en hgjde af mere 1.2
meter.

Alle eksisterende stgrre treeer skal sa vidt muligt
bevares.

Ubebyggede arealer skal fremtreede ordentlige og
velholdte.

Permanent oplagring udenfor bygninger samt hen-
stilling af campingvogne, bade og uindregistrerede
biler mm. ma ikke finde sted.

8§ 11. Lednings- og forsy- Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal til-
ningsanlaeg sluttes:

Kollektiv varmeforsyning (naturgas)
Kommunal vandforsyning.
Kommunal spildevandskloakering

Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenova-
tion. Der skal afsesettes arealer til opbevaring af
affald og genbrug fra bebyggelsen

§ 12. Forudseetninger for Far ny bebyggelse kan tages i brug skal falgende
ibrugtagen af ny bebyggelse forhold veere etableret:

De i 8§ 6 neevnte veje og stiforbindelser med belys-



8 13. Grundejerforening

§ 14. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

8 15. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogséa for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begraenset omfang (som fx
— i boligomrader — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske f& ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
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ning.
De i 8 7 naevnte parkeringsarealer med belysning.

De i § 10 naevnte gardspladser, terrasser og @vri-
ge belagte arealer

De i § 10 naevnte gardhaver og @vrige grgnne
feellesarealer

De i § 11 naevnte lednings- og forsyningsanlaeg.
Grundejerforening jf. 813.

Der skal oprettes en ejer-/lejer-/andelsforening
med medlemspligt for ejere/ lejere/ andelshavere
indenfor lokalplanens delomrade A.

Foreningen skal senest veere oprettet nar der gi-
ves ibrugtagningstilladelse jf. 812.

Foreningens vedteegter skal godkendes af Byra-
det.

Foreningen skal foresta vedligeholdelse af veje og
stier samt feellesarealer og beplantning indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplan 7.18, tinglyst den 25. juli 2001, ophaeves
for det omrade som naerveerende lokalplan omfatter.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dis-
pensationen er af uveesentlig betydning for de pageel-



stemmelser mulighed for at dis-
pensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for
at fastholde en seerlig udformning
af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omréde.

Vedtagelsespategning

18

dende (planlovens § 19 og 20).3. | henhold til planlo-
vens 8§ 47 er der mulighed for at ekspropriere ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme nar ekspro-
priation vil veere af veesentlig betydning for realisering
af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages for-
anstaende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i
samme lov begeeres lokalplanen tinglyst pa de af
samme omfattende ejendomme.

Séaledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 17. fe-
bruar 2004.

Anders Bak

Borgmester

Jacob Nordby

teknisk direktar

Tinglyst den 23.02.2004 under nr. 4807.
Retten i Taastrup den 26. 02.2004.

Sign.

Elise Black Jensen
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